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UVODNE USTANOVENIA INTERNYCH PREDPISOV

Spolo¢nost Runica Slovakia s.r.o., so sidlom Pestovatelskd 13, 821 04 Bratislava
Slovenska republika,ICO: 36 421 031, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 49628/B, zastipena Ohadom Epschteinom -
konatefom, je zdkonnym a vylué¢nym vlastnikom TulipCentra v meste Martin, Slovenska
republika (dalej len ,,Prenajimatel*).

Tulip Center znamena nakupné a zabavné centrum Tulip Center v meste Martin, ktoré
tvori pozemkys parcelnymi Cislami 462/2, 462/6 a budovy, ktoré sa v sucCasnosti
nachadzaji na tomto pozemku,alebo ktoré mézu byt priebezne postavené na tomto
pozemku vratane Spolo¢nych priestorova akychkolvek naslednych pristavieb alebo
rozsireni takychto budov (dalej len , Tulip Center* alebo,,obchodné centrum Tulip®).

Pravnicka osoba alebo fyzickd osoba podnikatel, ktora uzatvorila s Prenajimatelom
Zmluvu o najmenebytovych priestorov, predmetom ktorej je prenajom priestorov v Tulip
centre (,dalej len,Priestory*), je v tychto Internych predpisoch oznacena ako Najomca
alebo Ndjomcovia.

PREDMET UPRAVY

Interné predpisy su prilohou Zmluvy o najme nebytovych priestorov a predstavuju
pravidla a predpisy vztahujlice sa na prevadzku nebytovych priestorov prenajatych
Najomcovi a prevadzku TULIPcentra vydané Prenajimatelom. Interné predpisy mézu byt
priebeZzne zo strany Prenajimatelapisomne menené za podmienky, Ze takato zmena bude
vopred najmenej jeden mesiac pisomneoznamena Najomcovi. Ndjomca sa zavazuje
zabezpedit, aby kazdy jeho zamestnanec dodrziaval Interné predpisy pocas celej Doby
najmu.

Interné predpisy su internymi podmienkami uzivania nebytovych priestorov a na zaklade
Zmluvyo najme nebytovych priestorov su pre Najomcu zavazné. Najomca je povinny sa
obozndmit s internymi predpismi a akceptovat v3etky ich ustanovenia. Najomca
podpisom Zmluvy o najmenebytovych priestorov suhlasi s podmienkami Internych
predpisov.

SPOLOCNE PRIESTORY TULIP CENTRA

Spolo¢nymi priestormi Tulip centra si v3etky tie priestory v objekte Tulip Center, ktoré
nie suSpecificky prenajaté na zaklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov, alebo
uréené na prendjomNajomcovi, a tie priestory, ktoré sa maju priebezne spolo¢ne uZivat
osobami, ktoré sa zdrzujau Najomcu, zamestnancami Najomcu, zakaznikmi Najomcu a
inymi navstevnikmi vratane (podlaokolnosti):

a) pristupové cesty, vstupné haly, plochy urcené pre pohyb 0s6b, schodiska, pohyblivé
schody,ndkupné strediskd, pasaze, priechody, chodniky pre chodcov, odpocivadla,
vystavné plochy;

b) poziarne unikové cesty a schodiska;

c) vytahy;

d) hygienické zdzemie;

e) vSetky parkoviska, obsluzné plochy a sluzobné chodby;

f) priestory likvidacie odpadov a nakladacie rampy

f) vSetky travniky a travnaté plochy,

(dalej len ,spolo¢né priestory*)
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Najomcovia st opravneni uzivat spolo¢né priestory a priestory v stlade s G¢elom uZivania,
na ktory boli uréené, ale bez poru3ovania prav ostatnych najomcov a dodrziavajuc
obmedzujuce klauzuly,upravené nizsie

DOLEZITE KONTAKTNE UDAJE PRENAJIMATELA

Sidlo Prenajimatela: Runica Slovakia, s.r.o.
Pestovatelska 13
821 04 Bratislava

KoresSpondencna adresa obchodného centra:
Runica Slovakia, s.r.o.
Vedenia obchodného centra
Pltniky 2
036 01 Martin

Kancelaria spravy obchodného centra 1NP
/vchod medzi A3sport a 101 drogerie/: tel: 043 4241 506
Email: tulip@tulip.sk

Manazér obchodného centra: Ing. Dana Petraskova
tel: 043 4241 500/501
email: d.petraskova@alfagroup-international.com

Technicky manaZzér: Ing. Peter Kucian
tel: 043 4241 524
email: p.kucian@alfagroup-international.com

Marketingovy manazér: Natéalia LamoSova
tel: 043 4241 507
email: n.lamosova@alfagroup-international.com

Faktura¢né oddelenie : tel: 02/2 322 240 97
Email: finance@alfagroup-international.com

Bezpecnostna sluzba SBS: tel: 043 4241 502
/+upratovacia sluzba/ Email: securitytulip@alfagroup-international.com
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PRAVIDLA UZIVANIA SPOLOCNYCH PRIESTOROV TULIP CENTRA

l. Prevadzkova doba

Najomcovia su povinni dodrziavat Prevadzkovl dobu $pecifikovant v ¢ldnku I. Zmluvy
0 najme nebytovych priestorov, a to spravidla prevadzkovi dobu sedem (7) dni v tyzdni
medzi 9:00 a 21:00 od pondelka do nedele s vynimkou podliehajucou zmenam
Zakonnika prace a priebeznym Upravam v sdlade s Internymi predpismi/prevadzkovym
poriadkom.

Prevadzkova doba kina je sedem (7) dni v tyzdni medzi 9:00 a 23:00 od pondelka do
nedele s vynimkou podliehajucou zmenam Zakonnika prace a priebeZznym uUpravam
programu kina v sulade s Internymi predpismi/prevadzkovym poriadkom.

Navstevnici kina odchadzaja z kina po 21.00 jedine cez osobitne vyznacené koridory
alebo oznaceny vychod.

Zamestnanci kina odchadzajuci po 21.00 hod. pouzivaju vyluc¢ne unikové schodisko
v juznej Casti centra.

(vid' priloha_mapa centra)

Po 23.00 nie je povolené zdrziavat sa v spolo¢nych priestoroch OC TULIP ani kina bez
pisomného suhlasu Prenajimatela.

Ndjomcovia nie sU opravneni uzavriet Priestory prechodne bez predchadzajlceho
pisomného suhlasu Prenajimatela.

Cinnosti, ktoré nesuvisia s priamym predajom tovarov a sluzieb zakaznikom, t.j. najma
vykonavanie inventdry, Uprav a oprav v obchodnej jednotke a podobné cinnosti mimo
beznej dennej ¢innosti podlieha pisomnému suhlasu Prenajimatela a vykonavaju sa mimo
beZznych otvéaracich hodin centra.

Je v kompetencii Prenajimatela ustanovit dobu, od ktorej budli Na&jomcovia a ich
zamestnanci opravneni vstupit do spoloénych priestorov za U¢elom pripravy a otvorenia
Priestorov na kazdodennu prevadzku, ale prevazne v ¢ase od 6.00 hod. do 22.00 hod.

Ak sa obchodné centrum rozhodne predizit otvaracie hodiny (v rdmci marketingovej akcie
a pod.) oCakava sa, Ze sa k predizeniu pripoja vsetky obchodné jednotky.

Otvéaracie hodiny vymedzené v Zmluve o najme nebytovych priestorov s pre Najomcov
zavazné. V pripade porusenia tohto ustanovenia bude Prenajimatefom uactovand a
pozadovana od kazdého Najomcu pokuta vo vySke 166,- EUR /slovom:
jednostosestdesiatsest eur/.
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1. Parkovanie

Najomca, zamestnanci NAajomcov, tretie osoby vykonavajuce akékolvek sluzby pre
Ndjomcov a zasobovatelia Ndjomcov sU zodpovedni re$pektovat pravidld ustanovené
Prenajimatelom, ktoré sa tykaju parkovania vozidiel Najomcov, ich zamestnancov, tretich
0s0b vykonavajucich akékolvek sluzby pre Najomcov a zasobovatelov Najomcov.

Najomcovia, zamestnanci Najomcov, tretie osoby vykonavajuce akékolvek sluzby pre
Ndjomcov a zasobovatelia Ndjomcov su povinni vyuzivat na parkovanie svojich vozidiel
parkovacie miesta, ktoré boli pre nich vyhradené Prenajimatelom pre Uclely parkovania
vid vyznacené na mapke/. Najomcovia, zamestnanci Najomcov, tretie osoby
vykonavajuce akékolvek sluzby pre Najomcov a zasobovatelia Najomcov sa zavazuju
nepouzivat parkovacie miesta v Tulip Centre, ktoré su urlené pre navstevnikov Tulip
Centra a zavazuju sa neparkovat ani inym spdsobom svojimi vozidlami neblokovat
bezpecnostné vychody spolocnych priestorov.

Vstup do spolo¢nych priestorov vozidiel tretich osob, ktoré vykonavaju sluzby pre
Najomcov a akychkolvek vozidiel zasobovania je povoleny len cez zadn( rampu cez dvere
oznacené ako zasobovanie, ktoré su urcené na tieto ucely.

Prenajimatel je opravneny odstranit vSetky vozidla, ktoré si zaparkované v spolo¢nych
priestoroch v rozpore s pravidlami Specifikovanymi v tomto ustanoveni (alebo akékolvek
vozidla zaparkované dlhSie ako je potrebné pre vykladanie alebo nakladanie tovaru).

VSetky parkoviska, ktoré su v zmysle Zmluvy o najme nebytovych priestorov a podla
Internych predpisov povaZzované za spolocné priestory Tulip Centra, predstavuju
bezplatnd sluzbu zo strany Prenajimatela, ktora je urcena v prospech spolo¢nych
priestorov Tulip Centra a jeho navstevnikov.

Vyhradené priestory pre zamestnancov platia aj pre odkladanie bicyklov, ktoré je
povolené iba v miestnosti pri vstupe na spravu centra v severnej Casti.

(vid' priloha_mapa centra)

V pripade porusenia pravidiel parkovania vymedzenych v ustanoveni tohto clanku
Internych predpisov, je Prenajimatel’ opravneny sankcionovat porusitelov pokutou vo
vyske 166,- EUR /slovom jednostoSestdesiatSest eur/, ktora bude prijmom Servisnych
poplatkov a refakturovat naklady spojené s odtiahnutim vozidla.

I11l. Zasobovanie

N4jomca, zamestnanci Najomcov, tretie osoby vykonavajuce zasobovanie Najomcov su
povinni re$pektovat pravidld ustanovené Prenajimatefom, ktoré sa tykaju zasobovania
prevadzok.

Zasobovanie prevadzok je mozné vyhradne cez oznacenu zasobovaciu rampu
v severnej ¢asti centra, alebo oznaéenym nakladnym vytahom vedicim na 1. NP
v juznej casti centra denne v ¢asoch od 6.00 - 10.00 hod. a od 19.00 do 22.00
hod. s vynimkou potravin a tovaru podliehajucemu skaze.

A) Zasobovanie pre obchodné jednotky 1NP (pOGvodnej Casti)
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B) Zasobovanie pre obchodné jednotky 2NP (novej ¢asti — nakladny vytah)
Najomcovia, zamestnanci N&jomcov, zasobovatelia Najomcov, modzu vstupovat do
spolo¢nych priestorov aj cez bezpelnostné vchody, pricom vstupovat do spolo¢nych
priestorov cez bezpecnostné vstupy sU opravneni jedine za asistencie sukromnej
bezpecnostnej sluzby (dalej len ,SBS"). Na zaklade kontaktovania SBS im tato zabezpedi
otvorenie a zatvorenie bezpecnostnych dveri.

Najomcovia, zamestnanci N&ajomcov, tretie osoby vykonavajuce zasobovanie pre
Najomcov s povinni tovar, alebo naklad neobvyklého tvaru a vacsich rozmerov
prepravovat iba pomocou paletového vozika obchodného centra TULIP s makkymi
kolieskamia pripade prepravy ndkladnym vytahom zabezpedit okapotovanie vytahu, aby
nedoslo k jeho poSkodeniu.

Je zakazané akékolvek tahanie ndkladu na podlahe spoloénych priestorov.

Ziadny tovar nie je dovolené prepravovat vchodmi pre zdkaznikov, osobnym vytahom
a eskalatormi.

(vid' priloha_mapa centra)

Prenajimatel je oprdvneny sankcionovat akékolvek porusenie pravidiel zasobovania
Najomcami, zamestnancami Najomcov, zasobovatelmi Najomcov az do vysky 166,- EUR
/slovom: jednostoSestdesiatSest eur/. Pokuta za porusenie pravidiel nevylucuje pravo na
nahradu Skody na majetku spdsobenej nedodrzanim pravidiel zasobovania.

IV. 0Odvoz odpadov

Ndjomcovia a ich zamestnanci nie si opravneni uskladfiovat Ziadny odpad v akejkolvek
Casti spolo¢nych priestorov, okrem priestorov vyslovne urenych na tento Ucel.
Uskladnovanie odpadu je povolené jedine v priestoroch vyhradne uréenych na odvoz a
uskladnovanie odpadu v sulade so Zmluvou o najme nebytovych priestorov, Internymi
predpismi/prevadzkovym poriadkom a podmienkami stanovenymi Prenajimatelom, ktory
bude zodpovedny za ich odstranenie. Odpad sa odovzdava v priestore na to uréenom, t.j.
ODPAD, nie na technickej rampe, kde sa odpad triedi a spracovava.

Triedenie odpadu:

Kazda obchodna jednotka je povinna separovat plasty, papier, biologicky odpad pripadne
sklo a kovy vyprodukované vo svojej obchodnej jednotke vo farebne odliSnych obaloch
(Zlty — plasty, modry-papier, ¢ierny komunalny odpad a pod.) a nasledne vyseparovany
odniest do miestnosti s odpadom, ulozit ho spravnym spdsobom na spravne miesto. Tyka
sa to aj obchodnych jednotiek nepotravinového charakteru.

Obchodna jednotka je povinna separovat a uskladriovatgastroodpad podla nasledovnych
pravidiel:

Gastroodpad - Ide o biologicky rozlozitelny kuchynsky a resStauracny odpad a pouzity
potravinarsky olej (jedlé tuky a oleje).

- odpad z pripravy jedal v jednotkach rychleho obcerstvenia a v restauraciach (omacky,
tuk z fritéz, zvy3ky jedal a pod. ) je povinny triedit a ukladnit v priestore zazemia Food
courtu, resp. v miestnosti odpadu v oznacenych plastovych nadobach. Biologicky
rozlozitelny odpad uchovavat v chladni¢ke v miestnosti odpadu, jedlé tuky a oleje v
oznacenej plastovej nadobe vedla chladnicky.

Gastroodpad nesmie obsahovat Ziadny papier, plasty ani iné cudzorodé latky.
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Odvadzanie odpadov bude zabezpecovat Prenajimatel v zmysle Zmluvy o najme
nebytovych priestorov.

V pripade, Ze Prenajimatel zorganizuje odvoz elektrickych ¢lankov akéhokolvek druhu,
Najomca produkujlci alebo distribuujlici tento druh tovaru a vytvarajuci tomu
zodpovedajlci odpad, sa zavazuje reSpektovat akékolvek pokyny vydané Prenajimatelom
a podielat sa na vsetkych osobitnych nakladoch s tymto spojenych.

Likvidaciu a odvoz odpadu obchodnych jednotiek zabezpecuje obchodné centrum cez
zmluvného dodavatela Brantner Fatra, s.r.o..

Obchodné centrum Tulip neponima v likvidacii odpadu aj odpad, ktory produkuju
zamestnanci obchodnych jednotiek. Kazda obchodna jednotka si pocet zamestnancov,
ktori produkuju odpad nahlasuje na Mestskom Urade Martin sama za seba.

Odvoz vacsieho mnozstva odpadu z obchodnej jednotky je mozny len mimo otvaracich
hodin centra. V ziadnom pripade nie je povolené vozit odpad na paletovom voziku po
galérii centra a pomedzi nakupujlcich navstevnikov.

(vid' priloha_mapa centra)

Pri zisteni poruSenia spbsobu nakladania s odpadom, ma& Prenajimatel pravo
sankcionovat Ndjomcu do vysky 166,- EUR /slovom jednostoSestdesiatSest eur/.

V. Skladovanie

N4ajomcovia, zamestnanci Najomcov, tretie osoby vykonavajuce sluzby pre Najomcov nie
si opravneni skladovat, ukladat, vykladat, rozbalovat alebo inak balit tovar, vyrobky
alebo zariadenia v spolocnych priestoroch, bez ohladu na to, i si urcené na predaj alebo
nie, nie st opravneni nechavat odpad v spolo¢nych priestoroch bez pisomného povolenia
Prenajimatela.

Voziky

Najomcovia a ich dodavatelia sU opravneni na zaklade pisomného suhlasu Prenajimatela
na vyuzivanie nakupnych vozikov, ktoré pouzivaju ich zakaznici. Najomcovia sU povinni
vynalozit potrebnl starostlivost tykajlicu sa zberu a Udrzby tychto nakupnych vozikov.

Najomcovia na zaklade pisomného suhlasu Prenajimatela zabezpecia potrebné priestory
za ucelom instalacie zariadenia na umiestnenie a odkladanie nakupnych vozikov v ramci
spolo¢nych priestorov.

Najomcovia su zodpovedni za odkladanie svojich nakupnych vozikov tak, aby neostavali
v spolo¢nych priestoroch obchodného centra Tulip, najma z parkovisk a vychodov
niekolkokrat denne.

Voziky mdze najomca skladovat len vo svojich priestoroch. V obsluznych chodbach sa
rovnako nesmu nachadzat Ziadne palety, balenia ani tovar.

V pripade porusenia vy$Sie uvedenych ustanoveni, je Prenajimatel opravneny na naklady
a riziko porusitelov odstranit tovar, vyrobky, zriadenia uloZené alebo zanechané v
spolo¢nych priestoroch, a to bez akéhokolvek predchadzajuceho ozndmenia a bez
moznosti nahrady odstraneného tovaru, vyrobkov a zariadeni a sankcionovat porusitela
pokutou do vysky 166,- EUR /slovom: jednostoSestdesiatSest EUR/.
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V1. Povinnosti obchodnych jednotiek

a) Zriadenie a prestavba predajni

Pri projektovani nového obchodného priestoru je nevyhnutné dodrziavat Technicky
manual a design manudal obchodného centra, ktoré sa prilohou kazdej Zmluvy o najme
nebytového priestoru.

Stavebné prace v obchodnych jednotkach je mozné uskutoc¢nit iba s pisomnym sdahlasom
Prenajimatela. V Ziadosti - povoleni o vstupe bud( uvedené menéa vykonavajicich osdb
a bude uvedeny rozpis planovanych préc.

Stavebné prace a dodavky materidlov je moZné v obchodnom centre vykondvat iba
v urCenych hodinach: Pondelok az nedel'a od 21.00 — 08.00 hod.

Kazdy, kto bude vykonavat v obchodnej jednotke akékolvek stavebné, & iné prace mimo
beZnych zamestnancov obchodnej jednotky, sa musi pred prichodom hlasit na stanovisku
SBS. Osoby musia byt pouéené o BOZP a toto poucdenie musia vlastnoruéne podpisat.
Rovnako aj po ukonceni prac, pred odchodom sa vsSetci pracovnici hldsia na stanovisku
SBS. Pracovnici SBS musia mat prehlad o pohybe o0sdb v obchodnom centre mimo
otvaracich hodin centra. Ako aj o pohybe 0s0b vstupujucich kedykolvek do priestorov
spravy obchodného centra.

Osoby, ktoré nebudli mat pisomny sudhlas Prenajimatela a vstupia do priestorov
obchodného centra mimo otvaracich hodin centra budlu vykazané pracovnikmi SBS.

Pred zalatim stavebnych prac je nevyhnutné postavit pred obchodnou jednotkou
sadrokartonovu predstenu, ktord bude spifiat nasledovné:

1) Maximalne vysunutie do pasaze 0,6m

2) Zakryje priestor od podlahy pod strop

3) Ma nainstalované uzamykatelné dvere so zarubriou a zamkom

4) Spoje medzi jednotlivymi sadrokarténmi su povrchovo upravené

5) Sadrokarténova stena je polepena vizualom, ktory podlieha schvaleniu

Prenajimatela.

V pripade drobnych neprasnych stavebnych prac, ktoré prebiehaju v obchodnej jednotke
max. do troch dni, je moZné namiesto sadrokarténovej steny obchodnu jednotku
zabezpedit visiacou plachtou s vizudlom, ktory podlieha schvalovaniu Prenajimatela.
Visiace plachty poskytne najomnej jednotke po dohode centrum, alebo si ho najomnik
zabezpedi sdm na vlastné naklady.

Pouzitie takejto plachty namiesto stavby sadrokarténovej priecky je vyslovne na
rozhodnuti Prenajimatela.

b) Sprava kl'ucov

Kazdy najomca je prostrednictvom veducich svojich obchodnych jednotiek povinny ulozit
v kamerovej miestnosti straznej sluzby SBS klU¢ od svojej obchodnej prevadzky, resp.
mreze v zapecatenej obalke.

StraZna sluzba spiSe protokol o prevzati kli¢ov Najomnej jednotky, sucastou protokolu je
meno kontaktnej osoby a zoznam osob, ktoré su opravnené vyzdvihnat kli¢. O kazdom
vyzdvihnuti klt¢ov spiSe pracovnik SBS zapis.
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V pripade poziaru alebo havéarie vo vnutri obchodnej jednotky sU pracovnici SBS, alebo
zachranné zlozky opravneni pouzit tieto kli¢e na otvorenie priestoru za uUc¢elom
odvratenia nebezpecenstva alebo zmiernenia nasledkov havarie.

c) Oznacenia, vyklady, reklamy

Prenajimatel na zaklade vlastného uvéazenia uréi umiestnenie, povahu, velkost a vzhlad
akychkolvek oznadeni, ktoré maju byt umiestnené v obchodnom centre Tulip, pri vchode
do Tulip Centra alebo kdekolvek na vonkajsej strane Priestorov a spolocnych priestorov.
Vietky naklady spojené s navrhom, vyrobou a pripeviiovanim akychkolvek tychto
oznaceni v mene Najomcu, budd znaSané Najomcom abudd uhradené do siedmich dni od
dorucenia poZiadavky Prenajimatela na ich uhradenie.

Oznacenie Priestorov a spolo¢nych priestorov ani v pripade, ak su schvalené, nesmu
porusovat vSeobecni harmoéniu a estetiku Tulip Centra. Oznacdenia Priestorov a
spolo¢nych priestorov nesmu byt blikajuce, akustické, pripadne meniace svetlo.

Akékolvek oznacenie Priestorov a spolo¢nych priestorov umiestnené v rozpore s tymto
ustanovenimbudld N&jomcovia povinni odstranit bez zbyto¢ného odkladu na zéklade
prvého upozornenia zo stranyPrenajimatela.

Néajomcovia nie sU opravneni umiestnitziadne oznaclenia, plakety alebo reklamy vo
vnutornej anivonkaj$ej strane Priestorov alebo spolo¢nych priestorov bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela. Akykolvek predaj, zbierka, verejna
udalost, distribucia prospektov alebo ina prémiovaponuka vyrobkov, a to i bezodplatna su
v spolo¢nych priestoroch zakadzané bez pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomcovia sa zavazujli, ze nebudl poskodzovat dobré meno Prenajimatela ich
podnikatelskou d¢innostou ani ¢innostou svojich zamestnancov alebo tretich oséb
vykonavajucich sluzby preNajomcov.

V pripade zaujmu o vyuzitie marketingovej podpory N4jomcov, alebo vyuzitie atypickych
reklamnych pléch, mdze Ndjomca oslovit marketingové oddelenie spravy centra.

V pripade porusenia vysSie uvedenych ustanoveni, je Prenajimatel opravneny na naklady
a riziko porusitefov odstranit neziadlce reklamy a oznadenia a sankcionovat porusitela
pokutou do vysky 166,- EUR /slovom: jednostosestdesiatSest EUR/.

d) Prva pomoc, poziarna ochrana (PO) a Bezpeénost a ochrana zdravia pri
praci (BOZP)

Najomcovia su povinni vypracovat a viest dokumentdaciu ochrany pred poziarmi v zmysle
Zakona NR SR €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zmysle neskorsich predpisov
a vykonavacej Vyhlasky MVSR ¢. 121/2001 Z. z., o poziarnej prevencii v zneni neskorsich
predpisov a viest dokumentaciu bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci v zmysle Zakona
¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov
na vlastné néklady.

e Kazdy najomca je povinny vykonat $kolenia k PO a BOZP odborne spésobilou
osobou;

e Kazdy najomca je povinny vybavit pracoviskd potrebnymi prostriedkami prvej
pomoci a zaskolit najmenej jedného zamestnanca smeny na poskytnutie prvej
pomoci;

e Kazdy ndjomca je ku dnu stanovenym spravcom obchodného centra predlozit
vSetky doklady o zriadeni prevadzkovej Ccinnosti. Revizne spravy od
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poziarnotechnickych zariadeni, revizne spravy uréenych technickych zariadeni,
ktoré skuSkam a reviziam podliehaju.

Je zakazané pouzivat v ndjomnom priestore také zariadenia, ktoré by zvySovali poZiarne
riziko objektu, alebo st v rozpore s legislativou vztahujlcou sa na dané zariadenia.

Najomcovia su povinni umoznit poverenym osobam vstup do prenajatych priestorov za
Ucelom preventivnej protipoziarnej ochrany a kontroly.

Najomcovia su preukazatelne povinni oboznamit svojich zamestnancov s dokumentaciou
PO, s poplachovymi smernicami, poziarnym evakuaénym planom, povinnostami pri
hlaseni mimoriadnej udalosti a podobne.

Ndjomcovia su povinni udrziavat Unikové zény a tnikové vychody prazdne a Cisté.

Za Ucelom dodrziavania uvedenych zavazkov tykajucich sa poziarnej bezpecnosti su
Ndjomcovia povinni zariadit svoje Priestory instaldciami spojenymi s poziarno-
bezpe¢nostnou sietou, prenosnymi hasiacimi pristrojmi, a ak je to potrebné hydrantmi s
hadicami, rovnako ako akymkolvek inym systémom, ktory bude vyzadovany
Prenajimatelom a suvisiacimi predpismi. VSetky instalacie rozprasovacov musia byt v
sulade s tymito predpismi.

V kancelarii SBS Tulip Centra bude zriadena spolo¢na ohlasoviia poziarov v miestnosti
Prenajimatela.
Telefénne Cislo v pripade ohlasenia poZiaru je: 112 a 150.

Vo vSetkych priestoroch Tulip Centra je prisne zakazané akékolvek vnasanie alebo
prechovavanie vyrobkov spdsobujucich ohen alebo riziko vybuchu (plechovky s trhavinou,
horlavé plynové bomby, vybusniny, municia, atd.) okrem tych, ktoré st N&jomcovia
opravneni vo svojich Priestoroch skladovat za Ucelom ich predaja.

Ohlasovina poziarov, umiestnenie hasiacich pristrojov ako aj vSetky miesta poziarnej
ochrany musia byt riadne viditelné, oznacené a pristupné.

Najomcovia sU povinni udrziavat predpisané hasiace pristroje v pohotovostnom stave
a umoznit pristup k nim v pripade potreby ¢lenom SBS v budove Tulip centra a technikovi
Tulip centra.

Pri nedodrzani technologickych postupov pri pouzivani tepelno - elektrickych spotrebi¢ov
v jednotlivych obchodnych prevadzkach ( odvetravanie, odsavanie nahromadeného tepla )
mbze dojst k spusteniu zariadenia na odvod tepla a splodin, ¢m bude spdsobena
obchodnému centru Tulip Skoda, ktord bude nasledne v plnej vyske fakturovat
Prenajimatel tej obchodnej prevadzke, ktorej EPS (elektronicky poziarny systém ) zahlasi
poziar.

V pripade porudenia vy3Sie uvedenych ustanoveni, je Prenajimatel opravneny
sankcionovat porusitela pokutou do vysky 166,- EUR /slovom: jednostoSestdesiatSest
EUR/.

Spracovanie poziarnej dokumentacie potrebnej pre jednotlivé prevadzky OC TULIP je
zabezpecované dodavatelskym spésobom prostrednictvom firmy PROHAS, s.r.o.,
kontaktna osoba: Mgr. Peter Sekan (tel. +421 0905 368 092)

e) Technické zariadenia
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N4jomca je zodpovedny za prevadzku, kontrolu, Udrzbu a revizie zariadeni a vybavenia
inStalovaného vo svojej prevadzke.

Najomca je povinny:

e Umoznit vstup zastupcom spravy centra na vsetky prenajaté plochy kedykolvek
pocCas otvaracich hodin centra, resp. mimo otvaracich hodin po dohodne
s Najomcom. Ak bezprostredne hrozi vznik Skody na predmete najmu, alebo méze
ohrozit ostatné priestory centra tak kedykolvek.

e Umoznit vstup na prenajaté plochy vo vopred stanovenych terminoch vsetkym
servisnym spolo¢nostiam a umoznit vykon ich prac.

e Vykonavat vSetky revizie, kontroly a Cistenie svojich zariadeni na vlastné naklady

e Vykonavat pravidelnd adrzbu technickych zariadeni minimalne 2 x roéne
podl'a potreby ak su tiet zariadenia napojené na spolocné vyhradené
technické zariadenia. Protokoly o &isteni evidovat a doruéovat na spravu
centra po kazdom jednom vykonani.

e Urdit zamestnancov poverenych obsluhou technickych zariadeni a zabezpedit ich
vysSkolenie

e Akékolvek Upravy, opravy a vymeny technickych zariadeni konzultovat
s Prenajimatelom a vykonavat iba prislu$nou opradvnenou servisnou organizaciou

e Archivovat protokoly o opravach, vymenach, kontrolach, odbornych prehliadkach
a reviziach technickych zariadeni a pod.

e Akékolvek zmeny v elektroinstalacii, vacSie opravy, inStalaciu spotrebiCov
zvysujlcich, alebo znizujucich odber el. energie konzultovat a pisomne nahlasit
Prenajimatelovi, resp. spravcovi centra.

V pripade porudenia vy3Sie uvedenych ustanoveni, je Prenajimatel opravneny
sankcionovat porusitela pokutou do vysky 166,- EUR /slovom: jednostoSestdesiatSest
EUR/.

f) Zodpovednost

Najomca je povinny nakladat so spoloénymi priestormi s nalezitou starostlivostou a v
stlade soZmluvou o najme nebytovych priestorov a Internymi predpismi. Najomca je
povinny splnat vietkynormy uvedené v Internych predpisoch a tieto st pre neho zavazné.
Najomca nesie plni majetkovi zodpovednost za vietky Skody spbésobené v suvislosti
s uzivanim spolo¢nych priestorov v zmysle Zmluvy o najme nebytovych priestorov
alnternymi predpismi, a to ajv dosledku cinnosti alebo konania jeho zamestnancov alebo
tretich os6b vykonéavajucich sluzby preNajomcov.

Prenajimatel’ nezodpoveda Na&jomcovi za pripadné straty a Skody, ktoré vzniknu
Najomcovi na jeho zasobach i zariadeniach. Ku krytiu tychto majetkovych §kod uzatvori
N4jomca zodpovedajlucu poistnizmluvu.

V pripade vzniku akejkolvek poistnej udalosti Najomcu v spolonych priestoroch, je
Najomca povinnytuto skuto¢nost oznamit Prenajimatelovi a SBS — bezpeénostnej sluzbe
obchodného centra Tulip.

Najomcovia si povinni prevadzkovat spolo¢né priestory a Priestory prenajaté na zaklade
Zmluvy o najme nebytovych priestorov v sudlade so vSetkych zmluvnymi ustanoveniami,
Internymi predpismi/prevadzkovym poriadkom, pokynmi Prenajimatela, ako aj v sulade
so vSetkymi v3eobecne zavaznymi pravnymi predpismi, zakonmi, nariadeniami vydanymi
spravnymi organmi.

g) Udrzba spoloénych priestorov a obchodnych jednotiek
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V Priestoroch, spolo¢nych priestoroch (okrem 3 miest na to vyhradenych) a v celom
objekte Tulip Centra je prisne zakazané fajéit (s vynimkou kaviarne a herne s povolenym
fajéenim). Prenajimatel upozormiuje, Ze Gnikové vychody, ani balkény a terasy neslizia na
fajciarske prestavky a fajcenie v nich jerovnako zakazané.

Obchodné jednotky, v ktorych je povolené fajcit musia mat priestory uzatvorené
a zabranit prieniku dymu do spolo¢nych priestorov, alebo inych obchodnych jednotiek.

(vid' priloha_mapa centra)

V pripade porusenia vys$Sie uvedenych ustanoveni, je Prenajimatel opravneny
sankcionovat porusitela pokutou do vysky 166,- EUR /slovom: jednostoSestdesiatSest
EUR/ za kazdé jedno poruSenie.

V Tulip Centre je zakazané, aby Najomcovia inStalovali zariadenia, ktorych prevadzka by
vyruSovala ostatnych Ngjomcov, ich zamestnancov, a to najma rozhlasové a televizne
prijimace, audio prehravace, pripadne iné podobné zariadenia, ktoré by bolo mozné
pocut z ich Priestorov a akymkolvek neprimeranym spdsobom by naru3ovali pokoj a
poriadok spolo¢nych priestorov Tulip Centra alebo inym nevhodnym spdsobom
ovplyviiovali ostatnych N&jomcov, zdakaznikov, ndavstevnikov a verejnost bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Vodenie zvierat do Tulip centra je povoleny len malym rasam max. do 50 cm vysSky
zvierata, s kosikom a na vddzke. Uvedené sa nevztahuje na pripady strdznych psov SBS
a pripadov prevadzkovania obchodnej jednotky so zvieratami.

VSetci Ndjomcovia, ich zamestnanci a tretie osoby berd na vedomie, Ze v Tulip Centre je
prisne zakazané akékolvek vnasanie nebezpecnych, zdravie ohrozujlcich, zapachajucich,
horlfavych latok a materidlov. Uvedené zdkazy sa vztahuji aj na varenie a tepelnul
pripravu jedal, okrem tych spoloCnych priestorov, ktoré su na tieto Ucely uréené a
vyhradené.

Ndjomcovia sa zavdzuju neposkodzovat dobré meno Prenajimatela c&innostou svojich
zamestnancov alebo zastupcov, nepouzZivat obchodné meno, logo alebo ochrannu
znamku Prenajimatela bez jeho suhlasu.

Pocas celej otvaracej doby musi byt vyvesny stit, reklamné zariadenia a vyklady
osvetlené Cisté.

Vyklady, predajnu plochu a zazemie Ndjomca udrziava Cisté, v dobrej reprezentativnej
kondicii. Pravidelne, minimalne 2 x ro¢ne vykonava hibkovl odistu socidlnych zariadeni
vo svojej obchodnej jednotke.

Stravovacie jednotky, kaviarne a vSetky prevadzky s potravinami vykonavaju generalnu
oCistu gastro zariadeni, a gastro vybavenia, ¢alunenia v obchodnej jednotke, kobercov,
odsavacov par, obkladov dlazby, stien, klimatizacie a karenia, pritokového a odtokového
potrubia najmenej 2 x do roka. Vedld o tom preukazatelné zaznamy a informuju
Prenajimatela vopred. Protokoly o Gdrzbe odovzdavaju na spravu centra po kazdom
jednom vykonani.

Prenajimatel’ je opravneny sankcionovat akékolvek znecistenie, poskodzovanie a zlé
zaobchadzanie v alebo so spolo¢nymi priestormi obchodného centra Tulip Najomcami,
zamestnancami Najomcov,tretimi osobami vykonavajucimi akékolvek sluzby pre
Najomcov a zéasobovatelmi Najomcov az dovysky 166,- EUR /slovom:
jednostosestdesiatSest eur/.

h) Zabezpecenie proti kradezi
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Prenajimatel nezodpoveda Najomcovi za pripadné straty a $kody vzniknuté Najomcom na
ichzasobach alebo zariadeniach Priestorov. Za uUcelom krytia pripadnych majetkovych
8koéd st Najomcovia povinni uzatvorit zodpovedajlucu poistnt zmluvu. Najomcovia su
povinni oznadmit Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu kazdd poistnd udalost
vztahujicu sa k Priestorom.

Zabezpeclenie Priestorov proti kradezi je v kompetencii Najomcov, ktori sG povinni
dostatoéne zabezpedit Priestory proti vniknutiu a vlamaniu mimo prevadzkovej doby Tulip
Centra. Najomcovia su povinni umoznit vykon SBS, ktora je opravnena (iba v pripade
nebezpelenstva)vniknat do Priestorov v oddévodnenych pripadoch aj v nepritomnosti
Ndjomcu za ucelom vykonuopatreni nevyhnutnych na ochranu budovy Priestorov,
spoloc¢nych priestorov a celej budovy TulipCentra.

i) Ustredné kurenie, klimatizacia spoloénych priestorov

Na zaklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov medzi naklady Prenajimatela su
zahrnuté ajvydavky a poplatky savisiace s akymkolvek Ustrednym kirenim spolocnych
priestorov Tulip Centra.

Ndjomcovia budd udrziavat teplotu v Priestoroch podas prevadzkovej doby Tulip Centra
na rovnakej Urovni ako v spolo¢nych priestoroch Tulip Centra.
Za tymto Ucelom:

e je nevyhnutna udrzba systémov na spracovanie vzduchu, a najméa na ich kontrolu.
Musi byt podpisana servisnd zmluva s kompetentnou spolo¢nostou, uzavreta s
riadnou starostlivostoua v plnom rozsahu,

e filtre vzduch spracuvajucich zariadeni musia byt Ccistené alebo vymenené
najmenej raz za dvamesiace,

e akakolvek instalacia vyustujuca do zmeny teplotnej rovnovahy Priestorov a
spolo¢nych priestorovv Tulip Centre podlieha predchadzajucemu suhlasu
Prenajimatela, ktory méze nésledne zabezpedit teplotni rovnovahu na néaklady
prisludného Najomcu.

e Pracovnik technickej spravy centra je opravneny vstupovat kedykolvek pocas
otvaracich hodin centra do priestorov obchodnej jednotky za Ucelom kontroly
funkcénosti vykurovacich a chladiacich zariadeni a za uUcelom zmerania teploty
v obchodnej jednotke

Ziadna najomna jednotka nie je opravnena vypinat kdrenie, alebo chladenie
svojich zariadeni a neopravnene vyuzivat chladenie a vykurovanie spoloénych
priestorov vo svoj prospech ana ukor spoloénych priestorov a ostatnych
obchodnych jednotiek.

Prenajimatel je opravneny sankcionovat akékolvek zistenie porusenia vyssie uvedenych
ustanoveni pokutou vo vyske jednomesacného najomného za kazdé jedno porusenie.
j) Informaéna povinnost’
Ndjomca sa zavazuje informovat Prenajimatela o:

e vsetkych skuto¢nostiach, ktoré by mohli byt v rozpore s riadnym uZivanim
Predmetu najmu
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o vSetkych aktivitaich zameranych na podporu predaja v Predmete najmu, ak
sa tieto maju vykonavat v spolo¢nych priestoroch

e vSetkych podstatnych okolnostiach sdvisiacich s jeho podnikanim
v Predmete najmu, najma o zacati konkurzného konania, zruseni najomcu,
podstatnej zmene, majetkovej Strukture, zacati exekucie, predaji, alebo
Najme podniku najomcu, akejkolvek zmene Udajov zapisanych
v Obchodnom, al. Zivnostenskom registri, alebo zmene suvisiacej
S registraciou pre DPH.

SLUZBY OBCHODNEHO CENTRA TULIP
Strazna sluzba a upratovanie

Ulohou straznej sluzby v OC TULIP je zaistenie budovy, kontrola parkovisk a okolia
obchodného centra, ochrafovanie majetku obchodného centra a kontrolovanie
dodrZiavania prevadzkového poriadku najomnikov a navstevného poriadku navstevnikov.

Zaistenie bezpecnosti v jednotlivych obchodnych priestoroch spada v plnom rozsahu do
kompetencie konkrétneho nijomcu.

Ochrana obchodného centra je zabezpecena 24 hodin denne pracovnikmi SBS s vyuzitim
bezpec¢nostnych technolégii. Elektronické zabezpecovacie zariadenie je v prevadzke 24
hod. denne.

Pracovnici SBS pocas prevadzky centra obsluhuji kamerovl miestnost a zaroven
vykonavaju obchédzky po priestoroch obchodného centra, pri¢om upriamuji pozornost
najma na dodrziavanie bezpecnosti centra a jeho navstevnikov.

V odbévodnenych pripadoch maju pracovnici centra pristup do obchodnych priestorov
najomnikov.

Stanovisko SBS sa nachadza na 2NP v severnej Casti centra, vstup medzi 101 drogériou
a predajnou A3 sport)

Upratovacia sluzba zabezpecuje permanentny poriadok vo vnutornych spolo¢nych
priestoroch OC TULIP, ako aj v exteriéri na pozemku patriacemu k obchodnému centru.
Najma sa stara o Cistotu a poriadok v galérii centra, hlavnych vchodoch, zabezpecuje
odnasanie S$pinavého riadu v stravovacej casti a vykondva upratovanie a pravidelnu
kontrolu spoloc¢nych toaliet, Satni a dennych miestnosti OC Tulip.
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Upratovanie obchodnych priestorov jednotlivych prevadzok si zabezpecuje kazdy
najomnik sam.

V pripade zaujmu mdbze zastupca najomnika poziadat upratovaciu sluzbu obchodného
centra o cenovu ponuku jedno-razového upratania jeho obchodnych priestorov a tieto sa
moézu po vzajomnej dohode vykonat.

Operativu upratovacej sluzby zabezpecuje stanovisko bezpecnostnej sluzby (SBS) na tel.
Cisle 043 4241 502.

Kancelaria spravy obchodného centra

Vedenie obchodného centra zabezpecuje celkovU spravu obchodného centra, vykonava
administrativnu, informa¢nd a propagacni cdinnost a technick spravu objektu
obchodného centra.

Vedenie obchodného centra je pre najomcov k dispozicii od pondelka do piatka, v ¢ase od
8.30 do 16.30 hod. Nachadza sa na 2NP, v severnej casti (vchod medzi 101 drogériou
a predajniou A3 sport).

Zaujemcovia o stretnutie s vedenim obchodného centra si navStevy dohaduju
individuélne, s vynimkou vybavovania surnych pripadov.

Preplacanie darcekovych poukdzok v pokladni vedenia obchodného centra ma
samostatny rezim prevadzkovej doby.

Technicka sprava a Gdrzba centra zabezpecuje riadny chod spoloCnych priestorov
obchodného centra, technickd spravu, Udrzbu a opravy budovy, technickych zariadeni
a majetku centra.

Pracovnici technickej spravy centra nie sU povereni na odstrafovanie zavad
a vykonavanie udrzby a oprav technickych ani inych zariadeni, ktoré nie s majetkom
centra. Poskytuju len sucinnost, informéacie, dokumentéaciu a nevyhnutni( technicku
podporu najomnikom a ich obchodnym jednotkam.

Dorucovanie posty

Kazdy najomca mdze mat k dispozicii poStovl schranku, od ktorej obdrzi kla¢ od vedenia
obchodného centra. Do postovej schranky su dorucované bezné zasielky a oznamenia
o doporucéenych zasielkach a balikoch, ktoré si Ndjomca musi vyzdvihnit na prislusnej
poste.

Odporiacame Najomnikom pri objednavani si postovych i zasielkovych sluzieb
uvadzat nielen nazov a adresu spoloénosti, ale aj nazov prevadzky a meno
adresata. Inak Vam zasielka nemusi byt doruc¢ena z dévodu slabej identifikacie adresata.
Na adrese obchodného centra je minimalne 60 prevadzok, kam sa dorucuje.

Darcekové poukazky

Obchodné centrum poskytuje navstevnikom predaj daréekovych poukazok, ktoré platia
takmer vo vSetkych obchodnych prevadzkach centra. Je Ziadlce, aby sa ¢o najviac
prevadzok zapojilo do systému prijimania daréekovej poukazky ako ceniny, nakolko je to
uc¢inny nastroj na podporu predaja sluzieb a tovarov prevadzok obchodného centra
a obchodnu jednotku nestoji takmer ni¢. Systém prijimania a preplacania darcekovych
poukadzok je popisany v osobitnom dokumente, ktory je pristupny kedykolvek na
poziadanie v kancelarii obchodného centra.
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Prijaté daréekové poukdzky so vSetkymi ndlezitostami preplaca kancelaria obchodného
centra vzdy v pondelok od 13.00 — 16.00 hod.

Preplacanie poukazok nad hodnotu 300€ je potrebné nahlasit vopred na tel. Cisle 043
4241506 a naopak odporicame, aby si obchodné jednotky zbierali drobné hodnoty
poukézok a prichadzali s preplacanim jedno-razovo s poukazkami v minimalnej celkovej
hodnote 30€.

Detskéihriskaa vonkajSia relax zéna

Obchodné centrum vybudovalo pre navstevnikov v interiéri a exteriéri detskéihriska,
ktorych prevadzka je bezplatna, obchodné centrum zabezpecuje ich Gdrzbu a upratovanie,
ale nezodpoveda za deti, ktoré sa v nAom nachddzaji aani oich bezpecnost.
DetskéihriskdA maju svoj prevadzkovy poriadok a pravidla uvedené v osobitnych
dokumentoch.

Sa pristupné pocas otvaracich hodin obchodného centra.

Vonkajsia relax zéna slizi na oddych a rozne Sportové, ¢i marketingové aktivity centra
a jeho navstevnikov. Obchodné centrum zabezpecCuje Udrzbu zelene, mobiliaru
a upratovanie tychto priestorov.

Marketingové oddelenie

Obchodné centrum vykonava pre jeho propagaciu ako aj propagaciu samotnych
najomnikov  rdézne marketingové aktivity, kampane, akcie a udalosti podla
marketingového planu, resp. podla aktualnych potrieb centra.

Najomcovia obchodného centra maji moznost sa zapajat do spoloénych marketingovych
aktivit, moézu si prenajimat reklamné plochy, alebo organizovat vlastné aktivity na
podporu ich predaja.

Marketingové oddelenie privita kazdu aktivitu zo strany najomnikov, ktora posilni znacku
OC TULIP, & podpori navstevnost a dobré meno samotného centra. V3etky marketingové
aktivity najomcov, ktoré ovplyviuju informacie o obchodnom centre a maju sa
organizovat v obchodnom centre musia byt vedenim obchodného centra konzultované
a schvalené vopred.

Obchodné centrum ponudka svoju web stranku www.tulip.sk, ako aj svoje konta na
socialnych sietach k propagécii najomnych jednotiek.

Kontakt na marketingové oddelenie centra je uvedené v Uvode Prevadzkového poriadku.

SAD Hromadnéa doprava

Na zéklade zmluvnej dohody s SAD Zilina (resp. MHD Martin) poskytuje obchodné
centrum prepravu 0s0b autobusmi linky ¢. 18, 7 dni v tyzdni v ¢asoch dohodnutych
s poskytovatelom. MHD Martin prepravuje navstevnikov zo smeru a smerom Vrutky ako
aj Martin (Ladoven) podla otvaracich hodin centra, prispdsobujic sa programu multikina
Cinemax a jeho poslednym vysielacim ¢asom.
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Zastavka autobusu sa nachadza na severnej strane centra pri hlavnej ceste a Casy
odchodu liniek st zverejnené na web stranke OC TULIP, MHD Martin, ako aj v tlacenej
forme v réznych podobach.
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